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Betreff: WG: Hinweise zum Bebauungsplan Nr. Bebauungsplan Nr. 51/VI fir das
Gebiet ostlich und westlich der nordlichen Karl-Lindner-StraBe, stdlich der
Martin-Luther-StraBe und nordlich des Hagelmiihlweges in Friedberg

Von: I

Gesendet: Montag, 4. April 2022 15:36

An: I

Betreff: AW: Hinweise zum Bebauungsplan Nr. Bebauungsplan Nr. 51/VI fir das Gebiet 6stlich und westlich der
nordlichen Karl-Lindner-StralRe, slidlich der Martin-Luther-StralRe und nérdlich des Hagelmiihlweges in Friedberg

vielen Dank fir die Rickmeldung. Ich hatte die Kita Villa Kunterbunt in der Stefanstral’e vergessen. Hier analog die
Problematik mit dem Bring- und Abholdienst der Eltern.

Mit freundlichen Griifzen

Gesendet: Montag, 4. April 2022 10:48

An: I

Betreff: Hinweise zum Bebauungsplan Nr. Bebauungsplan Nr. 51/VI fur das Gebiet 6stlich und westlich der
nordlichen Karl-Lindner-StraRe, slidlich der Martin-Luther-StralRe und nordlich des Hagelmiihlweges in Friedberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner der St.-Benedikt-Strale haben wir im Rahmen der &ffentlichen Beteiligung folgende Hinweise mit der
Bitte um Berlcksichtigung:

- Herr Birgermeister Eichmann hat in Verdffentlichungen in den sozialen Medien wohlwollend die neue
Backereifiliale in den Raumlichkeiten des ehemaligen Farbengeschéaftes gegeniiber des Bauhofes gelobt.
Naturlich ist eine Starkung der Nahversorgung zu begrtiRen, aber die immense Steigerung des PKW-
Verkehrs und die teils in den Seitenstralen herumirrenden Parkplatzsuchenden mit Ziel der Backerei stellen
uns als Anwohner taglich vor Herausforderungen. So ist bereits jetzt eine Seite der Stefanstral’e komplett bis
zur Stefanskirche zugeparkt. Die Vielzahl an abgestellten Monteurslieferwagen tréagt dazu bei. Als Anwohner
fahrt man blind auf der Gegenfahrbahn stets mit der Hoffnung, dass kein Gegenverkehr entgegenkommt. Ein
Ausweichen wird mangels Méglichkeiten von Tag zu Tag schwieriger. Hier miissen aus unserer Sicht
dringend Sperrflachen installiert werden.

- Die Moschee an der Einmindung zur St.-Benedikt-Stralle hat effektiv keine eigenen Parkplatze. Jeden
Freitag sind die Stefanstrafle und die St-Benedikt-Stralle soweit zugeparkt, dass die Anwohner sehr schwer
zu ihren Anwesen kommen. Sollte in diesen Zeiten Anfahrten durch Einsatzfahrzeuge nétig werden ist dies
so gut wie unmdglich. Bereits in der Vergangenheit mussten erhebliche Mehrkosten verkraftet werden, da
grolere Anlieferfahrzeuge zurtickgeschickt werden mussten und auf kleinere Fahrzeuge umgeladen werden
musste.

- Der Kindergarten St. Anna wird regelmafig von den Eltern mit PKW angefahren. Dieser Verkehr kommt Gber
die StefanstralRe und macht die Runde uber den Hagelmihlweg.



- Das Altenheim an der Stefanstralle braucht Ver- und Entsorgung mit LKW, teilweise jenseits der 7t.
- Die Wertstoffsammelinsel an der Stefankirche benétigt Anfahrt mit LKW.

- Wir erwarten mit der Ansiedelung neuer Burger am Hagelmihlweg eine weitere massive Verscharfung der
Probleme und bitten um Bertcksichtigung bei der Verkehrsplanung. Weiterhin ist zu erwarten dass
irgendwann es im Bereich der Margit-Blaha-Strafe weitergeht. In der momentanen Situation wird dieser
Bereich ebenfalls tber den Hagelmihlweg erschlossen. Wir bitten dringend die Planungen fiir eine Zufahrt
Uber den Chippenham-Ring fortzufihren.

Mit freundlichen Griifzen




B-2 bis B-4

Stadt Friedberg

Herrn Ersten Birgermeister Roland Eichmann
Frau Baureferentin Lilian SedImair
Marienplatz 5

86316 Friedberg

Bebauungsplan ,Nr. 51/VI“

fiir das Gebiet ostlich und westlich der nérdlichen Karl-Lindner-Strae, siidlich der Martin-Luther-
StralRe und nordlich des Hagelmiihlweges in FDB

Stadt Friedberg

Einwender als Miteigentiimer des Grundstiicks FI, Nr.:-

Friedberg, den 21. April 2022

Sehr geehrter Herr Bilirgermeister,
sehr geehrte Frau Sedimair,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den nunmehr bekannt gegebenen Bebauungsplanentwurf Bebauungsplan 51/VI mdchte ich
folgende

Einwdnde

vorbringen:

l. Ich bin als Miteigentiimer des Grundstticks Fl. Nr.: 717/7 dem WA3 des obengenannten
Bebauungsplans unmittelbar benachbart und somit betroffen.

Il. Laut Satzung der Stadt Friedberg iiber abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe ist dieser
Bebauungsplan nicht als Ausnahme in Anlage 2 der Satzung genannt. GemaR Paragraph 6 in Teil B:
Textliche Festsetzungen und Hinweise, wird festgelegt, dass die Satzung der Stadt Friedberg iiber
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abweichende Mal%e der Abstandsflachentiefe keine Anwendung findet. Es ist nicht ersichtlich,
begriindet und nachvollziehbar warum diese nicht zur Anwendung kommt, obwohl diese Satzung der
erklarte Wille ist, Nachverdichtungen nachbarschaftsvertraglich zu gestalten. Das gesetzliche
festgelegte Gebot der Riicksichtnahme ist dadurch nicht gewahrleistet.

Laut dem Artikel in der Friedberger Allgemeinen vom Januar 2021 zum Thema: , Friedberger
Hauslebauer miissen mehr Abstand halten”, wurde die neuen Regelungen der Bayerische
Bauordnung (BayBO 2021), welche am 01.02.2021 in Kraft getreten sind, thematisiert.

Im Zuge dieses Artikels bekraftigten Sie, Herr Blirgermeister Eichmann, dass es weiterhin im
Ermessen der Stadt liege, in wie weit die neuen Mindestabstande umgesetzt werden wiirden. Gerade
zum Zwecke der Erhaltung des Stadtbildes sowie der bestehenden Wohnqualitat wiirden nicht alle
neuen Regeln vollumféanglich umgesetzt werden. Hierzu zdhlen auch die MaRe der
Abstandsflachentiefe, welche laut Bayerische Bauordnung (BayBO 2021) 0,4 H betragen, welche
durch die Satzung der Stadt Friedberg iiber abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe auf 0,7 H
erhéht wurde.

Im Rahmen eines privaten Gesprachs mit Ihnen Herr Birgermeister Eichmann und dem Herrn Radke
zum Thema: Bebauungsplan u.a. nordlich des Hagelmiihlweges bekréftigten Sie genau dieses
Ansinnen der Stadt Friedberg.

Wir befiirchten nun einen erheblichen Eingriff in unsere Wohnqualitat, auf Grund der zu
erwartenden, erheblichen Beschattung und der daraus resultierenden unzumutbaren Belastungen
fuir Nachbarn und Anwohner. Des Weiteren entféllt durch diesen massiven Baukdrper eine wichtige
Frischluftschneise, welche die Belliftung und Frischluftzufuhr innerhalb der Wohnungen stark
einschrankt.

Die geplanten drei massiven Bauten mit einer erlaubten Gebdudehthe von 12 Metern und den
extrem geringen Abstandsflachen von 0,4 H, sind einer Einmauerung fiir uns betroffene Nachbarn
gleichzusetzen. Mit einer, durch den Bau des Komplexes, entstehenden ca. 13 Meter breiten Schlucht
zwischen zwei ca. 12-15 Meter hohen Gebduden ist das gesetzlich festgelegte Gebot der
Riicksichtnahme nicht mehr weiterhin gewdhrleistet.

Durch diese massive Einmauerung kénnen die bisherigen gesunden Wohnverhaltnisse nicht gewahrt
bleiben.

=> Ich beantrage, dass im WA3 des Bebauungsplans die Satzung der Stadt Friedberg iiber
abweichende MaRe der Abstandsfldchentiefe Anwendung findet.

=> Ich beantrage die Erstellung einer Verschattungsstudie, da die Befiirchtung besteht, dass
dem Thema der Beschattung ungeniigend Beachtung gewidmet wurde.

lIl. Des Weiteren wird in Paragraph 3: MaR der Baulichen Nutzung, Absatz 2 festgelegt, dass bei
Errichtung einer Tiefgarage die zuldssige Grundflache bis zu einer GRZ von maximal 0,8 {iberschritten
werden darf.
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=> Ich bitte um Klédrung, ob diese Uberschreitung nur fiir die Tiefgarage oder auch fiir
oberirdische Gebadudeteile gilt.

IV. Die in Anlage 4 des Bebauungsplans dargestellte Gelandeschnitt ist nicht aussagefahig, da es sich
hier um eine optimierte Darstellung handelt. Die Ausnutzung der Baufenster und der maximal
zuldssigen Gebaudehdhe, sowie die Nichtanwendung der Satzung der Stadt Fried berg liber
abweichende MaRe der Abstandsfldchentiefe fiihrt zu einer ganz anderen Schnittsituation. Somit
steht diese Nachverdichtung dem gewiinschten Ziel eines harmonischen Stadtbildes entgegen.

=> Ich bitte um die Erstellung eines realistischen Schnitts, unter Beachtung der Ausnutzung
der maximalen Baufenster, sowie der Zur Anwendung geplanten Abstandsflichen, um die
Auswirkung dieser Bebauung auch fiir den Stadtrat und Laien nachvollziehbar und
verstandlich darzustellen.

V. Durch die geplante Bebauung mit circa 24 Wohneinheiten entsteht eine erhebliche Zunahme des
lokalen StraBenverkehrs. Wie dem Stadtrat bekannt sein diirfte, wird aktuell die bestehende Zufahrt
zur Tiefgarage Uber die StefanstraRe u.a. von Kindergartenkindern, Schiilern, Bewohnern des
Altenheims, Radfahrern, FuRgangern und Personen auf dem Weg zur Moschee genutzt. Nunmehr
droht eine Verdoppelung des Pkw-Verkehrs. Eine Ausreichende Sicherheit des untergeordneten
Verkehrs ist in diesem Bereich nicht mehr gewihrleistet. Die StefanstraRe dient auch als Zufahrt der
Rettungs- und Einsatzfahrzeuge fiir das Altenheim ,,Pro Seniore” und der gesamten Benedikt-
Siedlung.

Durch die aktuelle Parksituation weichen Fahrzeuge im Gegenverkehr teilweise heute schon auf die
FuBwege aus. Der Parkplatzbedarf und das Verkehrsaufkommen in der StefanstraRe wird zudem
bereits heute schon regelméRig durch die Moschee und Veranstaltungen in der Innenstadt bis iiber
deren Grenzen strapaziert.

Die aus der geplanten Bebauung resultierende erhebliche Erhéhung der Verkehrsdichte erfordert
eine Verbreiterung der bisherigen Zufahrt. Dies kann nur zu Lasten der Griinfliche vor den neuen
Wohnbl6cken (Flurnummer 717/6) erfolgen. Es ist zu kldren, ob der dort regelmiRig landende
Rettungshubschrauber fiir das Altenheim diese Griinfliche weiterhin nutzen kann.

=> Ich bitte darum ein Schallemissionsgutachten beziiglich dieses zusitzlichen
Verkehrsaufkommen zu erstellen.

=> Es sollte im Bebauungsplan entsprechenden MaRnahmen und Festlegungen getroffen und
geplant werden, die die Sicherheit des untergeordneten Verkehrs sicherstellen.

=> Ebenso fehlt ein Gutachten in wie weit die bestehenden StraRen das neu entstehende
Verkehrsaufkommen aufnehmen kénnen.
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VI. In der Planung wurde dem Brandschutz und der einhergehenden FeuerwehrerschlieBung keinerlei
Beachtung gegeben. Anhand des aktuellen Plans ist festzustellen, dass der Brandschutz hier nicht
gegeben ist und auch aufgrund der minimalen Abstandsflachen nicht realisiert werden kann. Daraus
resultierend ist ersichtlich, dass bei diesem Bebauungsplan die Thematik der Sicherheit und des
Anwohnerschutzes nicht ausreichend abgewogen wurde.

Aus einem Baugesuch geht rund um ein Abstand von gut 3,5 Metern hervor. Die Feuerwehr kann
diesen Abstand in der Tat ausschlieBlich nur als Zufahrt nutzen. Fiir eine Aufstell- oder
Bewegungsflache ist das bei Weitem zu schmal. Zum Aufstellen von Hubrettungsfahrzeugen fiir die
Personenrettung wird eine Flache von 12 auf 7 Meter benétigt:

3.0G

. M 2. 0G
Brustungshbhe
Tm
| OK FuBRboden
l;_- 1.0G
Mindestabstand

1)

3

|
max. 9 m baw. max. 6 m |

z2m § z35m

Gelandestreifen i Aufsteliflache i Abstand zur AuBenwand

=» Ich bitte darum ein ausreichendes und vollumfangliches Brandschutzkonzept zu erstellen.

VII. Des Weiteren fehlen in der Planung vollumféngliche Angaben zum Thema Naturausgleichsflachen

und Kinderspielplatze. Die bestehenden Spielpldtze in der Umgebung sind bereits heute schon sehr
hoch frequentiert.

=» Im Bebauungsplan fehlen notwendige Angaben dazu.
VIil. Unser Wohnblock am Hagelmiihlweg wird mit Erdgas beheizt. Die fehlende Sonneneinstrahlung

in den Wintermonaten wiirde zu einer erheblichen Erhohung des Erdgasverbrauches respektive der
Energiekosten fuhren.

Die Sonne strahlt mit durchschnittlich ca. 1 Kilowatt Warmeenergie pro Quadratmeter in unseren

Breiten. Die eingestrahlte Sonnenenergie wirkt direkt zu 100% ein. Der Ersatz dieser 'griinen’
Heizenergie muss jedoch unter den typischen Verlusten bedingt durch den Wirkungsgrad der
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Heizungsanlange fossil erzeugt werden. Bei der gegebenen Fensterfliche werden mehrere
Megawattstunden pro Jahr zusatzlich an fossilen Brennstoffen verfeuert.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Ukraine Kriese, sowie der allgemeinen Klimaschutzdebatte wird
zur besonderen Sparsamkeit fossiler Energietrager, insbesondere mit Erdgas, aufgerufen.

=> Wir fordern eine maximale Firsthéhe von 8,5 Metern, der Satzung der Stadt Friedberg Giber
abweichende MaRe der Abstandsflichentiefe, da sich dadurch der zusitzliche CO2 AusstoRR
auf ein Minimum reduzieren wiirde.

IX. AbschlieBend verweisen wir vollumféanglich auf die begriindeten Einwendungen des
Einwenders Herrn_auf seiner Internetseite https://nachverdichtung-friedberg-
sued.de und machen uns diese berechtigten Einwendungen hiermit ebenfalls zu eigen.

Unten zusehen sind die einzelnen Punkte, welche man auch auf der Homepage sehen kann.

Schlussbemerkungen:

Laut dem Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht ||| <staunt es seht, dass in einem
vergleichbaren Bauvorhaben siidlich der KeltenstraRe im Jahr 2012 den Einwendungen
nachgekommen worden ist, indem der urspriinglich geplante Wohnblock unmittelbar vor den
Reihenhdusern von 3 auf 2 Stockwerke verringert und zugleich um 5 m weiter weggesetzt worden ist.
Derartiges sollte auch in diesem Aufstellungsverfahren ernstlich erwogen werden.

Wir bitten Sie unsere berechtigten Einwande im Rahmen lhrer Planung zu beriicksichtigen. Der
aktuell vorliegende Entwurf widerspricht den AuRerungen der Mandatstrager zum Thema
Abstandsflachengebot und begriindet einen Bruch des sozialen Wohnfriedens in unserer
Nachbarschaft. Eine Nachverdichtung darf nicht die Wohnqualitét fiir die bereits vorhandene
Bebauung zerstéren.

Vielen Dank fiir Ihre Unterstiitzung.
Fur Rickfragen kontaktieren Sie mich gerne kurzfristig.

Mit freundlichen GriiRen

Anlage:
Ausdruck Internetseite https://nachverdichtung-friedberg-sued.de
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Stadt Friedberg

Herrn Ersten Biirgermeister Roland Eichmann
Frau Baureferentin Lilian SedIlmair
Marienplatz 5

86316 Friedberg ' 6 (L

Bebauungsplan ,Nr. 51/VI“
Stadt Friedberg
Einwender des Grundstlicks Fl. Nr.:-

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,
sehr geehrte Frau SedImair,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den nunmehr bekannt gegebenen Bebauungsplanentwurf Bebauungsplan 51/VI mdchte ich
folgende

Einwande

vorbringen:
l. Wir als Einwender sind dem WA3 unmittelbar benachbart.

1. Vorliegend wehren wir uns zundchst gegen den unbegriindeten Ausschluss der Satzung liber
abweichende Male der Abstandsflachentiefe vom 21.01.2021.

Wir erinnern uns noch sehr genau an den Artikel in der Friedberger Zeitung vom Januar 2021 zum
Thema: ,Friedberger Hauslebauer miissen mehr Abstand halten”. Anlass war die neue Bayerische
Bauordnung (BayBO 2021), welche am 01.02.2021 in Kraft getreten ist.

Im Zuge dieses Artikels bekraftigten Sie, Herr Biirgermeister Eichmann, dass es weiterhin im
Ermessen der Stadt liege, in wie weit die neuen Mindestabstande umgesetzt werden wiirden.

SchlieRlich erging dementsprechend die Satzung liber abweichende MalRe der Abstandsfldchentiefe
(0,7 H statt 0,4 H) der Stadt Friedberg mit Inkrafttreten vom 01.02.2021.



Nunmehr entnehmen wir jedoch den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs, dass die
seitens der Stadt verabschiedete Satzung vom letzten Jahr fiir den geplanten Bebauungsplan keine
Anwendung finden soll. Uns als Anwohnern wurde keinerlei Begriindung fiir diese Nichtanwendung
genannt.

Wir befiirchten nun einen erheblichen Eingriff in unsere Wohnqualitat infolge unzureichender
Belichtung unseres Hauses aus Richtung Norden. Die Belange der Belichtung, des Brandschutzes und
des Wohnfriedens werden vorliegend durch die vorgelegte Planung unzuléssig verletzt.

Gerade vor diesen negativen Einwirkungen auf unser Grundstiick soll uns doch das
Abstandsflachengebot schiitzen?

lll. Ferner wird durch die geplante Bebauung mit 24 Wohneinheiten eine erhebliche Zunahme des
StraRBenverkehrs im Bereich Stefanstrale / Martin-Luther-StraRe begriindet.

Wie dem Stadtrat bekannt sein diirfte, wird die bestehende Zufahrt zur Tiefgarage Martin-Luther-
Strale aktuell u. a. von Kindergartenkindern, Schiilern, Bewohnern des Altenheims, Radfahrern,
FuBgdngern und Personen auf dem Weg zur Moschee genutzt. Nunmehr droht eine deutliche
Steigerung des Pkw-Verkehrs in diesem Bereich.

IV. In der Planung fehlen vollumfénglich Angaben zum Thema: Feuerwehrzufahrt sowie
Kinderspielpldtze.

Vorliegend wenden wir uns an Sie. Wir fordern Sie auf, unsere berechtigten Einwande im Rahmen
Ihrer Planung zu beriicksichtigen. Der aktuell vorliegende Entwurf widerspricht den AuRerungen der
Mandatstrdger zum Thema Abstandsflachengebot und begriindet einen Bruch des sozialen
Wohnfriedens in unserer Nachbarschaft. Eine Nachverdichtung darf nicht die Wohnqualitit fiir die
bereits vorhandene Bebauung zerstoren.

Vielen Dank fir lhre Unterstiitzung.

Mit freundlichen GriiRen




Friedberg, den 21. April 2022

Stadt Friedberg
Herrn Ersten Blirgermeister Roland Eichmann
Frau Baureferentin Lilian SedImair y,

Marienplatz 5 \
86316 Friedberg

Bebauungsplan ,Nr. 51/VI“
Stadt Friedberg
Einwender des Grundstiicks FI. Nr.: [ i}

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,
sehr geehrte Frau Sedimair,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den nunmehr bekannt gegebenen Bebauungsplanentwurf Bebauungsplan 51/VI méchte ich
folgende

Einwande

vorbringen:
I. Wir als Einwender sind dem WA3 unmittelbar benachbart.

Il. Vorliegend wehren wir uns zunachst gegen den unbegriindeten Ausschluss der Satzung tiber
abweichende Male der Abstandsflachentiefe vom 21.01.2021.

Wir erinnern uns noch sehr genau an den Artikel in der Friedberger Zeitung vom Januar 2021 zum
Thema: ,Friedberger Hauslebauer miissen mehr Abstand halten”. Anlass war die neue Bayerische
Bauordnung (BayBO 2021), welche am 01.02.2021 in Kraft getreten ist.

Im Zuge dieses Artikels bekréftigten Sie, Herr Biirgermeister Eichmann, dass es weiterhin im
Ermessen der Stadt liege, in wie weit die neuen Mindestabstande umgesetzt werden wiirden.

SchlieBlich erging dementsprechend die Satzung iiber abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe
(0,7 H statt 0,4 H) der Stadt Friedberg mit Inkrafttreten vom 01.02.2021.



Nunmehr entnehmen wir jedoch den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs, dass die
seitens der Stadt verabschiedete Satzung vom letzten Jahr fiir den geplanten Bebauungsplan keine
Anwendung finden soll. Uns als Anwohnern wurde keinerlei Begriindung fiir diese Nichtanwendung
genannt.

Wir befiirchten nun einen erheblichen Eingriff in unsere Wohnqualitét infolge unzureichender
Belichtung unseres Hauses aus Richtung Norden. Die Belange der Belichtung, des Brandschutzes und
des Wohnfriedens werden vorliegend durch die vorgelegte Planung unzuldssig verletzt.

Gerade vor diesen negativen Einwirkungen auf unser Grundstiick soll uns doch das
Abstandsflachengebot schiitzen?

Ill. Ferner wird durch die geplante Bebauung mit 24 Wohneinheiten eine erhebliche Zunahme des
StraBenverkehrs im Bereich StefanstraBe / Martin-Luther-StraRe begriindet.

Wie dem Stadtrat bekannt sein diirfte, wird die bestehende Zufahrt zur Tiefgarage Martin-Luther-
StraRe aktuell u. a. von Kindergartenkindern, Schiilern, Bewohnern des Altenheims, Radfahrern,
FuRgdngern und Personen auf dem Weg zur Moschee genutzt. Nunmehr droht eine deutliche
Steigerung des Pkw-Verkehrs in diesem Bereich.

IV. In der Planung fehlen vollumfanglich Angaben zum Thema: Feuerwehrzufahrt sowie
Kinderspielplatze.

Vorliegend wenden wir uns an Sie. Wir fordern Sie auf, unsere berechtigten Einwénde im Rahmen
Ihrer Planung zu beriicksichtigen. Der aktuell vorliegende Entwurf widerspricht den AuRerungen der
Mandatstrager zum Thema Abstandsflachengebot und begriindet einen Bruch des sozialen
Wohnfriedens in unserer Nachbarschaft. Eine Nachverdichtung darf nicht die Wohnqualitit fiir die
bereits vorhandene Bebauung zerstoren.

Vielen Dank fir lhre Unterstitzung.

Mit freundlichen GriiRen
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Stadt Friedberg f = NGV
Herrn Ersten Biirgermeister Roland Eichmann
Frau Baureferentin Lilian SedImair
Marienplatz 5
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vorab per Telefax: 0821 6002-190

Az, Telefon Datum
683/22 CL09/mr 0821/90630-60 22.04.2022

Bebauungsplan ,Nr. 51/V1“
Einwender von Grundstiick Flur Nr. 717/7 Gemkg. Friedberg,
Hagelmiihlweg 14

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
sehr geehrte Frau Sedlmair,

ausweislich beigefiigter Vollmachten zeige ich an, dass ich die derzei-
tige Grundeigentiimerin und den derzeitigen Woh-

nungsnutzer und kiinftigen Grundeigentiimer _an-

waltlich vertrete.

Die Einwender sind dem WA3 unmittelbar benachbart, fiir den ge-
maf II. § 3 der Textlichen Festsetzungen des Planentwurf mit Stand
vom 10.03.2022 die mit Abstand intensivste Nutzung festgesetzt
wird. Uberdies sollen gemég II. § 6 des Satzungsentwurfs mit Stand
vom 10.03.2022 nur die Abstandsflachenvorschriften gemiafd Art. 6
BayBO, nicht aber die einschlagige Satzung der Stadt Friedberg, am
01.02.2021 in Kraft getreten, gelten. Mit diesem unbegriindeten Aus-
schluss der Satzung tiber abweichende Mafie der Abstandsflachentie-
fe vom 21.01.2021 wird den Einwendern eine viel zu dichte Bebauung
zugemutet.

Dariiber hinaus werden die Einwender durch den Zuschnitt der Tief-
garagenrampe, durch den Verkehr und den fehlenden Ausschluss
eines Freistellungsverfahrens sowie den Blendwirkungen entgegen

»Meidert & Kollegen Rechtsanwilte Partnerschaft mbB« im Partnerschaftsregister
des Amtsgerichts Augsburg unter der Nr. PR 82 eingetragen.
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MEIDERT & KOLLEGEN

Rechtsanwilte Partnerschaft mbB

PETER SCHICKER (bis 3/2020)
Fachanwalt filr Miet- und
Wohnungselgentumsrecht

JOSEF DEURINGER
Fachanwalit for Agrarrecht

GUNTRAM BAUMANN *
Fachanwalt fir Arbeitsrecht

DR. THOMAS JAHN *
Fachanwalt fir Bau-

und Architektenrecht

AXEL WEISBACH *
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht
Fachanwalt fiir Arbeitsrecht
THOMAS SAUER

Fachanwalt fir Familienrecht
PROF. DR. FRITZ BOCKH

Fachanwalt fir Verwaltungsrecht
auch Dipl. Verwaltungswirt (FH)

ROBERT SCHULZE *
Fachanwalt fiir Bau-
und Architektenrecht
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IV Abs. 5, Unterabsdtze 2 und 3 der Textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 10.03.2022
und entgegen der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde vom 30.11.2021
nennenswert beeintrachtigt. Folglich werden die Einwender durch den nicht aufgenomme-
nen Hinweis auf den Ausschluss des Freistellungsverfahrens fiir Tiefgaragen in eigenen
Rechten nennenswert beeintrachtigt. Der Hinweis auf Art. 57 Abs. 2 Nr. 1 BayBO ist un-
behelflich.

Bei allem Verstindnis fiir eine gebotene innerstiadtische Nachverdichtung wird den Einwen-
dern eine allzu intensive Nutzung des Plangebiets und eine nachgerade aggressive
Bewerbung des Bauvorhabens unter

neubau-friedberg.de (https://www.neubau-friedberg.de)

der_zugemutet. Diese intensive Nachverdichtung min-

dert die Wohnqualitiat der Einwender nennenswert. Der Balkon kann nicht mehr erfreulich
genutzt werden.

So wirbt die genannte Bauherrin mit einem Vertrieb bereits im Sommer 2022 und Baubeginn
im Herbst 2022, und geht wohl von einer ihr giinstigen Beschlussfassung im Stadtrat am
22.04.2022 aus.

Der Bebauungsplan sieht eine Bebauung mit dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern zuziig-
lich Dachgeschoss in einer fiir den benachbarten Bestand intensiven Ausnutzung der neuen
Nachverdichtungsspielrdume vor. Das Grundstiick der Einwender wird vollstandig vers-
chattet. Selbst im August werden sich die Sonnenstunden durch die Westausrichtung auf
den Zeitraum von 14:00 Uhr bis ca. 16:30 Uhr beschranken. Durch die verdichtete Bebauung
kann den Einwendern nachgerade "in die Suppe gespuckt" werden. Die Energiekosten wer-
den durch diese Verschattung auch in Zeiten der Klimawende erheblich ansteigen. Durch
die Gelandesituierung sehen sich die Einwender einem kompakten Bauvorhaben mit einer
Hohe von bis 14 m ausgesetzt. Erst im "Kleingedruckten" wird durch Gelandeneigung und
Fotovoltaik-Anlage ein moglicher Zuwachs von bis zu 3 m ersichtlich. Der Wohnblock am
Hagelmiihlweg hat 14,7 m Firsthohe, der Abstand zum Neubau wird zwischen 13,5 m und
16,5 m betragen, derweil der Abstand nach Osten zur Martin-Luther-Str. 7 und 9 rund 40 m
betrégt.

Die intensivste Nutzung des Plangrundstiicks ergibt sich auch aus der zu hohen Grund-
flichen- und Geschossflichenzahl der nunmehrigen Orientierungswerte in § 17 Satz 1
BaulNVO, sowie den Baugrenzen und Baulinien gemaf § 23 Absitze 2 und 3 BauNVO.

Noch im Mai 2021 erklérte der Erste Biirgermeister in einem personlichen Gesprach mit den
Einwendern, eine derart intensive Nutzung des Baugrundstiicks abzulehnen. Nunmehr wird
diese intensive Nutzung iiber die Ostertage nachgerade "durchgewunken". Natiirlich steht
der Stadt die verkiirzte erneute 6ffentliche Auslegung gemaf den einschligigen Vorschriften
bis zum 22.04.2022 zu. Gleichwohl erstaunt diese Fristsetzung genau iiber die Ostertage.
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Vielmehr drangt sich der Eindruck auf, dass es sich um eine Planung zugunsten des Vorha-
bentrdgers handelt und zu Lasten der Baunachbarn das bauplanungsrechtliche Riicksicht-
nahmegebot gemads § 15 Absatz 1 S. 2 BauNVO unzureichend berticksichtigt.

Aus dem Planentwurf ist iiberdies durch nichts ersichtlich, wo die Feuerwehrzufahrt gemafs
Art. 5 Abs. 1 und 2 BayBO und die Kinderspielpldtze gemafs Art. 7 Abs. 3 BayBO situiert
werden sollen.

Vor allem beklagen die Einwender einen erheblichen Grundstiickswertverlust durch eine
massive Fensterwand in hochstens 13 m Entfernung. Beim Grundstiickserwerb musste nicht
mit einer derart dichten und nahen massiven Bebauung gerechnet werden. Die nennenswer-
te Verschattung fiihrt zu einem erheblichen Anstieg der Heizkosten, betrachtlichen gesund-
heitlichen Folgen und behindert letztlich die Gartennutzung.

Dariiber hinaus befiirchten die Einwender eine erhebliche Zunahme des Strafienverkehrs
durch die geplanten 24 Wohneinheiten. Die bestehende Zufahrt zur Tiefgarage StefanstrafSe
wird nennenswert von Kindergartenkindern, betagten Menschen mit Rollator aus dem Al-
tenheim, Schiilern, Moschee-Géngern, Radfahrern und Fufigingern genutzt. Diese teils be-
sonders empfindlichen Verkehrsteilnehmer teilen sich den offentlichen Verkehrsraum mit
gut 60 Kraftwagen und miissen nunmehr nochmals mit 50 weiteren Personenkraftwagen
rechnen. Die Erh6hung des StraSenverkehrs vernichtet Griinflachen.

Vor allem aber erstaunt, dass ausweislich der Beschlussvorlage vom 10.03.2022 auf Blatt 8
von 10 offensichtlich aufgrund von Biirgereinwendungen die GFZ fiir WA 3 hoher festge-
setzt worden ist und dies im Vergleich zu angrenzenden Bebauungspldnen und der seiner-
zeit geltenden Baunutzungsverordnung sehr zu Lasten meiner Einwender begriindet wird.

Des Weiteren mache ich mir die Einwendungen des Einwenders Bernhard Radke auf seiner
Netzseite vollumfanglich zu Eigen (https://nachverdichtung-friedberg-sued.de/).

Auch erstaunt, dass in einem vergleichbaren Bauvorhaben siidlich der Keltenstrafie im Jahr
2012 den Einwendungen nachgekommen worden ist, indem der urspriinglich geplante
Wohnblock unmittelbar vor den Reihenhédusern von 3 auf 2 Stockwerke verringert und zu-
gleich um 5 m weiter weg gesetzt worden ist. Derartiges sollte auch in diesem Aufstellungs-
verfahren ernstlich erwogen werden.

Mit freundlichen Griiffen

Rechtsanwalt
Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht

Anlage:
2 Vollmachten






Stadt Friedberg |
Herrn Ersten Biirgermeister Roland Eichmann [
Frau Baureferentin Lilian Sedimair

7\
Marienplatz 5 f‘ )
86316 Friedberg ¢ /
*¥ /
Faor

26.04.2022

Bebauungsplan ,,Nr. 51/VI“
Stadt Friedberg Einwender des Grundstiicks Fl. Nr.: 717/7 Hagelmiihlweg 12

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
sehr geehrte Frau Sedimair,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den nunmehr bekannt gegebenen Bebauungsplanentwurf Bebauungsplan 51/VI méchten wir
folgende

Einwande vorbringen:

I. Wir als Einwender sind dem WA3 unmittelbar benachbart.

II. Vorliegend wehren wir uns zunéchst gegen den unbegriindeten Ausschluss der Satzung liber ab-
weichende MaRe der Abstandsflachentiefe vom 21.01.2021.

Wir erinnern uns noch sehr genau an den Artikel in der Friedberger Zeitung vom Januar 2021 zum
Thema: ,Friedberger Hauslebauer miissen mehr Abstand halten”. Anlass war die neue Bayerische
Bauordnung (BayBO 2021), welche am 01.02.2021 in Kraft getreten ist.

Im Zuge dieses Artikels bekraftigten Sie, Herr Birgermeister Eichmann, dass es weiterhin im Ermes-
sen der Stadt liege, inwieweit die neuen Mindestabstande umgesetzt werden wiirden.



Gerade zum Zwecke der Erhaltung des Stadtbildes sowie der bestehenden Wohnqualitdt wiirden
nicht alle neuen Regeln vollumfanglich umgesetzt werden.

Auch im Rahmen eines privaten Gesprachs mit lhnen Herr Biirgermeister Eichmann zum Thema: Be-
bauungsplan u.a. nérdlich des Hagelmiihlweges bekraftigten Sie dieses Ansinnen der Stadt Fried-
berg.

SchlieBlich erging dementsprechend die Satzung tiber abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe
der Stadt Friedberg mit Inkrafttreten vom 01.02.2021.

Nunmehr entnehmen wir jedoch den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs, dass
die seitens der Stadt verabschiedete Satzung vom letzten Jahr fiir den geplanten Bebauungsplan
keine Anwendung finden soll. Uns als Anwohnern wurde keinerlei Begriindung fiir diese Nichtan-
wendung genannt.

Wir befiirchten nun einen erheblichen Eingriff in unsere Wohnqualitét infolge unzureichender Be-
lichtung, erheblichster Beschattung, fehlender Beliiftung unserer Grundstiicke etc. Die Belange der
Belichtung, Beliiftung, Besonnung, des Brandschutzes und des Wohnfriedens werden vorliegend
durch die vorgelegte Planung unzulassig verletzt.

Gerade vor diesen negativen Einwirkungen auf unsere Grundstiicke soll uns doch das Abstandsfla-
chengebot schiitzen?

ll. Wir sehen uns durch die geplante Bebauung mit einer in Friedberg Stid beispiellosen baulichen
Verdichtung nérdlich des Hagelmiihlweges durch den geplanten Bebauungsplan konfrontiert.
Ferner manifestiert sich durch die geplante zwei bzw. dreistéckige Bebauung eine erhebliche nega-
tive Veranderung des Stadtbildes. Eine dann ca. 13 Meter breite Schlucht zwischen zwei ca. 14 Me-
ter hohen Gebiuden stellt weder eine harmonische Bebauung dar noch schiitzt die Planung das be-
stehende und schiitzenswerte Stadtbild.

Laut Bebauungsplanentwurf ist eine Bebauung mit dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern geplant.
Damit droht unserem Grundstiick eine erhebliche Beschattung und eine unzureichende Beliiftung.
Dies begriindet bereits einen erheblichen Eingriff in den ,sozialen Wohnfrieden” fiir die Familien
der bestehenden Wohngeb&ude und damit konkret fiir uns als Einwender.

Auch die nunmehr geplante Maximalverdichtung durch die zu hohe Grund- und Geschossfldchen-
zahl verletzt unsere Nachbarrechte in rechtswidriger Weise.

IV. Ferner wird durch die geplante Bebauung mit 24 Wohneinheiten eine erhebliche Zunahme des
StraRenverkehrs begriindet. Wie dem Stadtrat bekannt sein diirfte, wird aktuell die bestehende Zu-
fahrt zur Tiefgarage StefanstraRe u.a. von Kindergartenkindern, Schiilern, Bewohnern des Alten-
heims, Radfahrern, FuRgéngern und Personen auf dem Weg zur Moschee genutzt. Nunmehr droht
eine Verdoppelung des Pkw-Verkehrs.

V. Durch den Zuschnitt der Tiefgaragenrampe werden unsere subjektiv-6ffentlichen Rechte eben-
falls in rechtswidriger Weise verletzt.

VL. In der Planung fehlen vollumfénglich Angaben zum Thema: Feuerwehrzufahrt sowie Kinderspiel-
platze.



Vil. AbschlieRend verweisen wir vollumfanglich auf die begriindeten Einwendungen des Einwenders
Herrn _auf seiner Internetseite https://nachverdichtung-friedberg-sued.de und ma-
chen uns diese berechtigten Einwendungen hiermit ebenfalls zu eigen.

Vorliegend wenden wir uns an Sie. Wir fordern Sie auf, unsere berechtigten Einwdnde im Rahmen
Ihrer Planung zu beriicksichtigen. Der aktuell vorliegende Entwurf widerspricht den AuRerungen der
Mandatstrager zum Thema Abstandsfldchengebot und begriindet einen Bruch des sozialen Wohn-
friedens in unserer Nachbarschaft. Eine Nachverdichtung darf nicht die Wohnqualitat fiir die bereits
vorhandene Bebauung zerstoren.

Vielen Dank fiir lhre Unterstiitzung.

Fiir Riickfragen kontaktieren Sie uns gerne kurzfristig.

Mit freundlichen GriiRen

Nihere Informationen: Internetseite https://nachverdichtung-friedberg-sued.de



B-9 bis B-56

Friedberg, den 21. April 2022

Stadt Friedberg

Herrn Ersten Burgermeister Roland Eichmann
Frau Baureferentin Lilian SedImair
Marienplatz 5

86316 Friedberg

Bebauungsplan ,Nr. 51/VI“
Stadt Friedberg

Einwender des Grundstiicks Fl. Nr.:-

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,
sehr geehrte Frau SedImair,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den nunmehr bekannt gegebenen Bebauungsplanentwurf Bebauungsplan 51/VI méchte
ich folgende

Einwadnde

vorbringen:

I. Wir als Einwender sind dem WA3 unmittelbar benachbart,

Il. Vorliegend wehren wir uns zunachst gegen den unbegriindeten Ausschluss der Satzung tiber
abweichende Male der Abstandsflachentiefe vom 21.01.2021.

Wir erinnern uns noch sehr genau an den Artikel in der Friedberger Zeitung vom Januar 2021
zum Thema: ,Friedberger Hauslebauer missen mehr Abstand halten”. Anlass war die neue
Bayerische Bauordnung (BayBO 2021), welche am 01.02.2021 in Kraft getreten ist.

Im Zuge dieses Artikels bekraftigten Sie, Herr Blirgermeister Eichmann, dass es weiterhin im
Ermessen der Stadt liege, in wie weit die neuen Mindestabstdnde umgesetzt werden wiirden.
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Gerade zum Zwecke der Erhaltung des Stadtbildes sowie der bestehenden Wohnqualitat
wirden nicht alle neuen Regeln vollumfanglich umgesetzt werden.

Auch im Rahmen éines privaten Gesprachs mit lhnen Herr Biirgermeister Eichmann zum
Thema: Bebauungsplan u.a. nordlich des Hagelmiihlweges bekriftigten Sie dieses Ansinnen der
Stadt Friedberg.

SchlieBlich ei‘ging dementsprechend die Satzung liber abweichende MaRe der
Abstandsflachentiefe der Stadt Friedberg mit Inkrafttreten vom 01.02.2021.

Nunmehr entnehmen wir jedoch den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs,
dass die seitens der Stadt verabschiedete Satzung vom letzten Jahr fiir den geplanten
Bebauungsplan keine Anwendung finden soll. Uns als Anwohnern wurde keinerlei Begriindung
flr diese Nichtanwendung genannt.

Wir beflirchten nun einen erheblichen Eingriff in unsere Wohnqualitit infolge unzureichender .
Belichtung, erheblichster Beschattung, fehlender Beliiftung unserer Grundstiicke etc. Die
Belange der Belichtung, Beliiftung, Besonnung, des Brandschutzes und des Wohnfriedens
werden vorliegend durch die vorgelegte Planung unzulissig verletzt.

Gerade vor diesen negativen Einwirkungen auf unsere Grundstiicke soll uns doch das
Abstandsflachengebot schiitzen? '

ll. Wir sehen uns durch die geplante Bebauung mit einer in Friedberg Siid beispiellosen
baulichen Verdichtung nérdlich des Hagelmiihlweges durch den geplanten Bebauungsplan
konfrontiert.

Ferner manifestiert sich durch die geplante zwei bzw. dreistéckige Bebauung eine erhebliche
negative Veranderung des Stadthildes. Eine dann ca. 13 Meter breite Schlucht zwischen zwei
ca. 14 Meter hohen Gebguden stellt weder eine harmonische Bebauung dar noch schiitzt die
Planung das bestehende und schiitzenswerte Stadtbild.

Laut Bebauungsplanentwurf ist eine Bebauung mit dreigeschossigen Mehrfamilienhiusern
geplant. Damit droht unserem Grundstiick eine erhebliche Beschattung und eine
unzureichende Beliftung.

Dies begriindet bereits einen erheblichen Eingriff in den , sozialen Wohnfrieden” fiir die
Familien der bestehenden Wohngebiude und damit konkret fiir uns als Einwender.

Auch die nunmehr geplante Maximalverdichtung durch die zu hohe Grund- und
Geschossflachenzahl verletzt unsere Nachbarrechte in rechtswidriger Weise.

IV. Ferner wird durch die geplante Bebauung mit 24 Wohneinheiten eine erhebliche Zunahme
des StraRenverkehrs begriindet.



Wie dem Stadtrat bekannt sein dirfte, wird aktuell die bestehende Zufahrt zur Tiefgarage
StefanstraBe u.a. von Kindergartenkindern, Schiilern, Bewohnern des Altenheims, Radfahrern,
FuBgangern und Personen auf dem Weg zur Moschee genutzt. Nunmehr droht eine
Verdoppelung des Pkw-Verkehrs.

V. Durch den Zuschnitt der Tiefgaragenrampe werden unsere subjektiv-6ffentlichen Rechte
ebenfalls in rechtswidriger Weise verletzt.

VL. In der Planung fehlen vollumfénglich Angaben zum Thema: Feuerwehrzufahrt sowie
Kinderspielplatze.

VII. AbschlieRend verweisen wir vollumfanglich auf die begriindeten Einwendungen des
Einwenders Herrn Bernhard Radke auf seiner Internetseite https://nachverdichtung-friedberg-
sued.de und machen uns diese berechtigten Einwendungen hiermit ebenfalls zu eigen.

Vorliegend wenden wir uns an Sie. Wir fordern Sie auf, unsere berechtigten Einwénde im
Rahmen lhrer Planung zu berticksichtigen. Der aktuell vorliegende Entwurf widerspricht den
AuRerungen der Mandatstrager zum Thema Abstandsflichengebot und begriindet einen Bruch
des sozialen Wohnfriedens in unserer Nachbarschaft. Eine Nachverdichtung darf nicht die
Wohnqualitét flr die bereits vorhandene Bebauung zerstoren.

Vielen Dank fiir lhre Unterstiitzung.

Fir Rickfragen kontaktieren Sie uns gerne kurzfristig.

Mit freundlichen GriiRen

Anlage:
Ausdruck Internetseite
https://nachverdichtung-friedberg-sued.de






